Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

Zverejnenie vysledkov kontroly prevodov nehnutel’ného majetku za rok 2023, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €

V sulade s ustanovenim § 18d ods. 1, ods. 2 pism. a/, 18f ods. 1 pism. i/ zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, bola vykonana :

- Kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta, ktorého vSeobecnd hodnota majetku
prevysila 20 000 € za rok 2023.

Kontrolu vykonal : JUDr. Mgr. Ondrej Teraj

Predmetna kontrola bola vykonana najmé v nadviznosti na dodrZiavanie :
1. Zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,

2. Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
3. Zéakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
4. Zasad hospodarenia s majetkom mesta Kezmarok, v plathom zneni,

5. Zéakona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

6. Zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov,

7. Zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

Ciel’om a ucel kontroly :

Predmetom kontroly boli vSetky zrealizované prevody vlastnickeho prava nehnutelného
majetku mesta v roku 2023 tak, ako to uklada zakon o obecnom zriadeni.

Vlastnicke pravo k nehnutel'nosti vznikd, meni sa a zanikd vkladom do katastra nehnutelnosti.
Pravne ucinky vkladu vznikaju na zdklade pravoplatného rozhodnutia prislusného
katastralneho odboru okresného tradu o jeho povoleni. Konanie o povoleni vkladu sa zac¢ina
na navrh ucCastnika konania, t. j. osoby, ktora je tcastnikom pravneho ukonu, na ktorého
zaklade mé vzniknut, zmenit' sa alebo zaniknit' pravo k nehnutelnosti. V kontrolovanych
veciach o vklade vlastnickeho prava rozhodoval Katastralny odbor, Okresného uradu
v Kezmarku.

Ciel'om kontroly bolo postidenie dodrzania vSetkych zdkonnych podmienok pri realizovanych
prevodoch nehnutelnosti, Okrem toho boli predmetom kontroly aj uctovné doklady a to
doklady o thrade kupnej ceny.



Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

Ku kontrole bola vyziadana a predlozend kompletnd dokumentacia k jednotlivym prevodom
nehnutelnosti, ktora bola spracovana prehl'adne a obsahovala vSetky nalezitosti.

Kontrolné zistenia :

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze v roku 2023 boli_na zaklade pravoplatného rozhodnutia
katastralneho odboru okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava zrealizované
celkom 4 pripady prevodu nehnutelného majetku mesta na iné subjekty. Jednalo sa
o nasledovné prevody:

1. Prevod vlastnictva pozemkov v k.i. Kezmarok, parc. €. KN-C 9492/5 a parc. ¢. KN-C
9492/8 zapisanych na LV €. 5791 v prospech spolo¢nosti GEOVRT Kezmarok, s.r.o. ,
Hviezdoslavova 196/8, Kezmarok v podiele 1/1 ato na zaklade Kupnej zmluvy ¢.
KZ/171/2023/OM uzavretej dia 27.4.2023 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 24.7.2023.
Vklad do katastra nehnutel'nosti bol povoleny dna 17.8.2023.

Predaj nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim MsZ v KeZzmarku ¢. 312/2020 zo dina
10.12.2020 a to v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad dovodu hodného osobitného zretel'a. Kupna
zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmliv dila 28.4.2023 a podl'a ustanovenia § 47a
ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov nadobudla
ucinnost’ dila 29.4.2023. Kuapna cena v sume 57 860,01 € bola riadne uhradend v zmysle
kupnej zmluvy bankovym prevodom na et mesta dita 26.5.2023.

2. Prevod vlastnictva nebytového priestoru ¢. 3 nachadzajiceho sa na prizemi bytového
domu sup. &islo 930, &islo vchodu 29 na ul. Gen. Stefanika v Kezmarku, postaveného
na pozemku parc. ¢. KN-C 759 a to spolu s prislusSnym spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu a pozemku, na ktorom
je bytovy dom postaveny, zapisanych na LV €. 2395 v k.4. Kezmarok v podiele 1/1.

Kupujucim je Mgr. Marcela Kromkova, trale bytom Podzamkova 397/2, Spisské Podhradie
ato na zdklade Zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru ¢. KZ/399/2023/0M
uzavretej dia 28.8.2023. Vklad do katastra nehnutelnosti bol povoleny dia 19.10.2023.
Predaj bol uskutoneny na zaklade riadne zdkonnym spdsobom vyhldsenej, vykonanej
a vyhodnotenej Obchodnej verejnej stt'aze, ktorej podmienky boli schvalené uznesenim MsZ
v Kezmarku ¢. 158/2023 zo dna 5.5.2023 ato v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b/
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Kupna zmluva bola
zverejnend v Centralnom registri zmliv dina 28.8.2023 a podl'a ustanovenia § 47a ods. 1
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov nadobudla
ucinnost’ diia 30.8.2023. Kupna cena v sume 31 851,21 € bola riadne uhradend v zmysle
ktpnej zmluvy bankovym prevodom na ucet mesta ku ditu 27.9.2023.

3. Prevod vlastnictva nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi bytového
domu stp. ¢islo 1642, ¢islo vehodu 20 na ul. Petrzalskej v Kezmarku, postaveného na
pozemku parc. ¢. KN-C 9430 a to spolu s prisluSnym spoluvlastnickym podielom na
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spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, zapisanych na LV ¢.
5800 v k.u. Kezmarok v podiele 1/1. Pravny vztah k pozemku v k.. Kezmarok je
evidovany na LVE. 5913 na vlastnika Obec Lubica a tento nebol predmetom tohto
prevodu.

Kupujucim je obchodna spolo¢nost’ T.K. play s.r.o., Teheliia 888/7 Kezmarok a to na zaklade
Zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru ¢. KZ/400/2023/OM uzavretej dina
6.9.2023. Vklad do katastra nehnutelnosti bol povoleny dna 17.10.2023. Predaj bol
uskutocneny na zaklade riadne zdkonnym spdsobom vyhldsenej, vykonanej a vyhodnotenej
Obchodnej verejnej sutaze, ktorej podmienky boli schvalené uznesenim MsZ v KeZzmarku €.
159/2023 zo dina 5.5.2023 a to v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b/ zakona ¢. 138/1991
7Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov. Kipna zmluva bola zverejnena
v Centralnom registri zmlav diia 7.9.2023 a podl’a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov nadobudla uc¢innost’ diia 8.9.2023.
Kupna cena v sume 123 200,00 € bola riadne uhradena v zmysle kupnej zmluvy bankovym
prevodom na ucet mesta ku dnu 12.9.2023.

4. Prevod vlastnictva nebytového priestoru ¢. 1 nachadzajiceho sa na 1. Poschodi
polyfunkéného objektu sup. Cislo 114, ¢islo vchodu 114 na ul. Hlavné namestie
v Kezmarku, postaveného na pozemku parc. ¢. KN-C 348/1 a KN-C 348/2 a to spolu
s prislusnym spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach polyfunk¢éného objektu a pozemku, na ktorom je polyfunkény objekt
postaveny, zapisanych na LV €. 6257 v k.. Kezmarok v podiele 1/1.

Kupujticim je Pavol Mikulasik, trvale bytom Priekopa 1533/23 KeZzmarok a to na zéklade
Zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru ¢. KZ/439/2023/OM uzavretej dna
9.10.2023. Vklad do katastra nehnutelnosti bol povoleny dna 28.11.2023. Predaj bol
uskuto¢neny na zéklade riadne zdkonnym spdsobom vyhldsenej, vykonanej a vyhodnotenej
Obchodnej verejnej sut'aze, ktorej podmienky boli schvalené uznesenim MsZ v Kezmarku ¢.
214/2023 zo dna 14.6.2023 a to v zmysle ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b/ zdkona ¢. 138/1991
Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov. Klpna zmluva bola zverejnena
v Centralnom registri zmliv dia 10.10.2023 a podla ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov nadobudla G¢innost” dia
11.10.2023. Ktpna cena v sume 68 001,00 € bola riadne uhradena v zmysle kupnej zmluvy
bankovym prevodom na ti¢et mesta ku ditu 19.10.2023.

Kontrolné zistenia :
V ramci kontroly bolo zistené, Ze :

1. VSetky prevody nehnutelnosti prebehli za dodrZania vSetkych ustanoveni zékona ¢.
138/1991 Zb. o matku obci v zneni neskorsich predpisov ato jednym zo spdsobov
a postupom uvedenym v § 9a, vSetky prevody boli vopred prerokované a schvalené
prislusnym organom obce a to mestskym zastupitel'stvom,
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2. Vsetky obchodné verejné sutaze prebehli zakonnym sposobom, podmienky kazdej
obchodnej verejnej sutaze boli schvalené mestskym zastupitel'stvom a vitazni
sttazitelia dodrzali vSetky podmienky a nasledne bola snimi podpisand kipna
zmluva,

3. U vsetkych kipnych zmliv boli dodrzané notifikacné povinnosti ich zakonného
zverejnenia v Centralnom registri zmliav. KedZe sa jednd o povinne zverejiiované
zmluvy podla § 5a zakona o slobodnom pristupe k informacidm, predmetom kontroly
bolo zistit’, ¢i boli tieto zdkonnymn sposobom zverejiiované, nakol’ko zverejnenie je
zakladnou zédkonnou podmienkou uc¢innosti zmluvy. Povinne zverejiiované zmluvy
nadobudaju G€innost’ podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika najskor diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia. Teda zverejnenie takejto zmluvy je podmienkou nadobudnutia
jej tcinnosti (a nasledného plnenia z nej).

4. U vsetkych kipnych zmluv boli dodrzané dohodnuté podmienky ohl'adom zaplatenia
ktpnej ceny, u vSetkych prevodov bola kiipna cena uhradné vcas a v dohodnutej sume
pripisana na uc¢et mesta,

5. Vsetky zmluvy obsahovali vSetky podstatné nalezitosti v zmysle zdkona pre tento typ
zmluvy, tieto zmluvy boli podpisané opravnenymi osobami. Kazda zmluva prechadza
v ramci vkladového konania okresnym uradom, katastralnym odborom kontrolou
vSetkych naleZitosti zmluvy a prisluSnymi dokladmi potrebnymi k pravoplatnému
povoleniu vkladu vlastnickeho prava a v danom pripade boli splnené vsetky zakonné
predpoklady k tomu, aby mohol byt’ pravoplatne povoleny vklad vlastnickeho prava.

6. Prekontrolované zmluvy a uétovné doklady obsahovali zdkonom pozadovanu financnu
kontrolu podpisani opravnenymi osobami. Finan¢na kontrola je sthrn cinnosti
zabezpecujucich overovanie hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a ucelnosti
finan¢nych operécii alebo ich Casti pred ich uskuto¢nenim, v ich priebehu a az do ich
konecného zuctovania, dosiahnutia a udrzania vysledkov a cielov finanénych operacii
alebo ich Casti.

V zmysle § 7 ods. 1/ zékona €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov : ,, Zdkladnou financnou kontrolou je orgadn verejnej
spravy povinny overovat vidy sulad kaZdej financnej operdcie alebo jej casti so
skutocnostami uvedenymi v § 6 ods. 4 na prislusnych stupnioch riadenia.

V zmysle § 2 pism. d/ citovaného zdkona ,,financnou operaciou alebo jej castou sa
rozumie prijem, poskytnutie alebo pouzitie verejnych financii, pravny ukon alebo iny
ukon majetkovej povahy “

JUDr. Mgr. Ondrej Teraj — Hlavny kontrolér mesta Kezmarok



